Zatgcznik do Uchwaly Nr ......
Rady Gminy Lidzbark Warminski
z dnia ...marca 2025r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lidzbark Warminski.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Uchwata okres$la zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lidzbark Warminski.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Lidzbark Warminski;

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce
wiasnos$¢ Gminy Lidzbark Warminski;

4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lidzbark Warminski;

5) lokalu —nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu Ustawy;

6) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wiasnosci;

7) Komisja —nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa Gminy Lidzbark Warminski;

8) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez

osobg¢ samodzielnie zajmujacg lokal mieszkalny albo gospodarstwo prowadzone przez
te osobe wspdlnie z matzonkiem i1 innymi osobami, stale z nig zamieszkujacymi i
gospodarujacymi, ktdre swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej
osoby;

9) dochodzie —nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre§lona w art.3
ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatku mieszkaniowym ( Dz.U. z 2023
r. poz. 1335 z p6zn. zm.). Dochod miesigczny gospodarstwa domowego stanowig
dochody wnioskodawcy 1 czlonkéw jego rodziny zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich Zrodet ich wuzyskania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

10) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ najnizszg emeryture obowigzujaca w dniu ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu ogltoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na
podstawie art.94 ust. ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2024r. poz.1631 z pdzn. zm.).



Rozdzial 2
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizki czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz
0sob, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
sze$ciu miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktérym zlozono wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy, nie przekracza:

1) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstw domowego z ostatnich szeSciu miesigcy
poprzedzajacych miesiac, w ktérym zlozono wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy, nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. 1.Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu.

2. Obnizka w wysokosci 20% naleznego czynszu jest udzielana najemcy, ktérego $redni dochdd
miesieczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstw domowego, w okresie sze$ciu miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka w wysokosci 10% naleznego czynszu jest udzielana najemcy, ktérego $redni dochod
miesieczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstw domowego, w okresie sze$ciu miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu , nie przekracza:

1) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkania przez zawarcie umowy na czas nieoznaczony uprawnione
sa osoby, ktore spetniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujag w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mnigjsza niz 5 m*> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkuja w lokalu niespetniajagcym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

3) zamieszkujg w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych,
rodzinnych i spotecznych,

4) zamieszkuja w budynku, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny, przeznaczony jest do
kapitalnego remontu lub rozbiorki, a fakt ten musi by¢ potwierdzony przez zarzadce budynku lub
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (decyzja o rozbidrce lub wylaczeniu
z uzytkowania),



5) maja udokumentowanie zamieszkanie na ternie Gminy,

6) nie zbyly lub nie przekazaty lokalu lub budynku oraz nie dokonaty dobrowolnej zamiany
warunkoéw zamieszkania na gorsze,

7) nie posiadaja zalegtosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spelniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej i nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) opuscity placowki opiekunczo -wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze, jezeli
osoby te nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na
terenie Gminy oraz spetniajg warunki, o ktorych mowa w § 3 ust.1 lub 2,

3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym
opréznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji
lub sprzedazy.

§ 8. 1.Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetniajagcym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowej i nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza po uzyskaniu pelnoletnosci,

3) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny zastgpcze,
jezeli osoby te nie maja powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty
na terenie Gminy oraz spetniajg warunki, o ktorych mowa w § 4 ust.1 lub 2,

4) zamieszkujg w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

5) zamieszkuja w budynku, ktéry z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub
mienia.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9.1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
dokonywana jest na pisemny wniosek najemcow.

2.Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest brak zalegltosci w optatach z tytulu naleznos$ci

czynszowych oraz innych optat.

3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w Rozdziale 2.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w catosci najemcy.

5. Gmina moze wystgpi¢ z inicjatywa zamiany lokali, jezeli:

a) lokator zalega z optatami za czynsz, a zamiana na lokal o mniejszej powierzchni pozwoli unikngé
zaleglosci z tych tytulow,

b) w budynku pozostaty nie wigcej niz 2 lokale gminne, a jego lokatorzy nie sg zainteresowani ich
wykupem — w przypadku tym gmina moze zaproponowa¢ inny lokal o zblizonej powierzchni
uzytkowej oraz stanie technicznym,

c) zamiana jest konieczna ze wzglgdu na realizacj¢ inwestycji gminnych,



d) zamiana prowadzi do optymalizacji wykorzystania mieszkan ze wzgledu na liczbe o0s6b
w gospodarstwach domowych zamienianych lokali.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy sktadaja
pisemny wniosek, ktory powinien zawierac:
1) imig¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) miejsce aktualnego zamieszkania,
3) informacje o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa,
wiek),
4) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych,
2. Do wniosku dotgcza sie:
1) deklaracje o wysokosci osiagnietych dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie szesciu miesigcy, poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji,
2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu,
4) inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku (np.: orzeczenie o stopniu
niepetlnosprawnosci),
5) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku zgodnie
z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), w celu realizacji wniosku,
6) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach 0s6b uprawnionych
do zawarcia umoéw najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
podawanych do publicznej wiadomosci.
3.W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia wezwania. Niedotrzymanie tego terminu, powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.
§ 11.1. Kontrolg spoteczng w zakresie respektowania przepisow ustawy i uchwaly w sprawach
zwigzanych z najmem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Komisja
Mieszkaniowa.
2.Wjt zarzadzeniem powoluje i odwotuje cztonkow Komisji Mieszkaniowe;.
3. Do zadan Komisji nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie
lokalu,
2) ocena wnioskow o wynajecie lokalu pod wzglgdem spetnienia wymogdéw okreslonych w § 10,
3) opiniowane wnioskéw o wynajecie lokalu.
4. Komisja Mieszkaniowa moze zada¢ od wnioskodawcdéw, aby w wyznaczonym terminie okazali
zajmowane pomieszczenia. W przypadku odmowy lub nie uzasadnionego uchybienia wyznaczonego
terminu, wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.
5. Glownym kryterium decydujacym o przydzieleniu lokalu jest wysokos$¢ s$redniego dochodu
w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie domowym, z zastrzezeniem § 3 i 4.
6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach,
majacych wpltyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczeg6Inosci informacji o dochodach przypadajacych
na cztonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany
sytuacji mieszkaniowe;j.



7. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwala, skutkuje
odstapieniem od realizacji jego wniosku, badz skresleniem z listy 0s6b oczekujacych na najem lokalu.
8. Wnioskodawcow, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane oraz zaopiniowane przez
Komisje, wpisuje si¢ na liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

9. Liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy, Komisja przedktada Wojtowi.

10. Liste 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu sporzadza si¢ w miesigcu grudniu kazdego roku
kalendarzowego na rok nastepny, a po zatwierdzeniu przez Wojta podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen na okres od 2 stycznia do 31 stycznia.

11.W okresie 14 dni od wywieszenia listy oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, osoby zainteresowane mogg sktada¢ uwagi i odwotania do Wojta.

12.Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku
do wszystkich 0s6b w danym roku, gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali.
13.Wnioskodawca, ktory zostal umieszczony na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego z mieszkalnych zasoboéw gminy, zobowigzany jest przed kazda aktualizacja listy
ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego, na pisemny wniosek
Gminy w celu potwierdzenia spetnienia kryterium dochodowego.

14. Nieztozenie deklaracji, o ktorej mowa w ust.10 niniejszego paragrafu, oznacza rezygnacje
z ubiegania si¢ o lokal mieszkalny z zasobu Gminy.

15.Wskazanie lokalu do zawarcia umowy najmu nastepuje wedlug kolejnosci os6b umieszczonych na
liscie, przy uwzglednieniu rodzaju i powierzchni lokalu odpowiedniego do struktury, potrzeb i liczby
0s6b gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

16. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych wzgledami spotecznymi, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnego Os$rodka Opieki Spolecznej w Lidzbarku Warminskim, Wéjt moze oddaé lokal
w najem osobie spetniajacej kryteria okreslone w uchwale, z pominigciem kolejnosci ustalonej w listach
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

17. Rozpatrywaniem wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy, zajmuje si¢
Komisja, ktorej sktad, prace oraz regulamin ustala Wojt w drodze Zarzadzenia.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12.1. W razie wyprowadzenia si¢ gtdwnego najemcy lub w przypadku $mierci gldéwnego najemcy

i pozostania w nim os6b, ktore nie wstapity w stosunek najmu, z osobami petnoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu postepowania,
przy zachowaniu nastepujacych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami okreslonymi w Rozdziale 6 w terminie
miesigca od daty Smierci lub wyprowadzenia si¢ gtdwnego najemcy,

2) spetienie kryterium dochodowego okreslonego w Rozdziale 2,

3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

Rozdzial 8
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miare potrzeb i mozliwosci, wydzielone mogg zostaé
lokale z przeznaczeniem dla o0s6b z niepetnosprawnos$ciami, w szczegdlnosci z ograniczeniami
ruchowymi 1 innego typu dysfunkcjami utrudniajgcymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku.



2. Osobom lub cztonkom ich gospodarstw domowych spetniajagcym kryteria oddania w najem lokalu
mieszkalnego, posiadajacym orzeczenie o niepelnosprawnosci wydane przez wiasciwy zesp6t do spraw
orzekania o niepetnosprawnos$ci, zostanie przydzielony lokal spetniajacy warunki dla oséb
niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b Ustawy

§ 14. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ przekazany na realizacje
zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
2. Przeznaczenie lokalu na realizacjg¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy moze nastgpi¢
zarzadzeniem Wojta wydanym na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Lidzbarku Warminskim.



